Protokoll R E A N OVO

der 146- Eigel'ItﬁmerVerSGmmlung Immobilienservice. Neu definiert.

der WEG UNI-Center, Luxemburger Str. 124-136 in 50939 KolIn

Datum : 06.06.2023
Beginn : 17: 39 Uhr
Ende . 20: 04 Uhr
Ort i Mensa der Universitat

Ziilpicher Str. 68, 50937 KoIn
TOP 1 : BegriiBung und Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der Stimmberechtigung

Vor dem Eintritt in die Formalien stelltm den anwesenden Miteigentimern die Mitglieder des
Verwaltungsbeirats und die anwesenden Mitarbeiter der Reanovo vor.

dEEaEEEERERsundn Handlungsbevollmachtigte, ertffnet im Namen der Reanovo Kéln GmbH und als
Versammlungsleiterin um 17: 39 Uhr die Eigentimerversammlung.

Sie stellt die Formalien wie folgt fest:

Der Vorsitz der Wohnungseigenttimerversammlung steht geméan § 12 Ziff. 6 der Gemeinschaftsordnung dem
Verwalter zu.

Gemal § 12 Ziff. 7 der Gemeinschaftsordnung hat der Verwalter die form- und fristgerechte Einberufung
sowie die Beschlussfahigkeit festzustellen.

Diese Eigentimerversammlung wurde durch das Einladungsschreiben der Verwaltung vom 03.05.2023
form- und fristgerecht einberufen.

Nachrichtlich wird bekannt gegeben, dass die Prasenz zum Zeitpunkt der Eréffnung der Versammlung
3.155,103 / 10.000 Miteigentumsanteile betragt.

Das Stimmrecht bestimmt sich gemal § 12 Ziff. 3 der Gemeinschaftsordnung nach der Anzahl der
Wohnungs- bzw. Teileigentumsrechte, das Stimmrecht fir die 379 Appartements des Studierendenwerks ist
auf 168 Stimmen limitiert.

Gegen diese Feststellung der Formalien wird kein Widerspruch erhoben.

Uber die Beschlusse der 146. Eigentimerversammlung wir mittels des elektronischen Systems ,Vote Works"
abgestimmt. An der Einlasskontrolle erhalten alle Miteigentimer ein Abstimmungsgerat mit den
Funktionstasten 1 bis 5 sowie einer Sendefunktion. Werden die Funktionstasten 1=Ja, 2=Nein, 3=Enthaltung
bedient, werden die Abstimmungsergebnisse entsprechend registriert und sofort visualisiert. Es ist
erkennbar, welche Miteigentiimer an der Abstimmung teilnehmen, nicht jedoch das Abstimmungsverhalten.

Der Verwalter wird, wie es sich bereits in den vergangenen Jahren bewahrt hat, zur Verktrzung der
Versammlungsdauer Wiederholungen aus den schriftlichen Einladungsunterlagen vermeiden und verweist
auf die mit der Einladung versendeten Erlauterungen und Beschlussvorschlage.
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TOP 2 : Bericht

21

a.

: des Verwalters

Verwaltungstatigkeit im Kalenderjahr 2022

Frau Elsner verweist auf den Bericht des Verwalters, welcher mit den Einladungsunterlagen versendet
wurde.

Sie

informiert die anwesenden Eigentumer Uber das Vorhaben der Verwaltung eine tagliche

Telefonsprechstunde einzurichten, um die Erreichbarkeit zu verbessern.

Frau Elsner weist die Miteigentumer auf die Mdglichkeit hin, Ideen fur das weitere Vorgehen im Hinblick auf
die durch die WEG ersteigerte Einheit 301 in einer am Eingang bereit gestellten Box zu hinterlassen. Ab
dem 12.06.2023 wird diese Box an der Rezeption zu finden sein.

Allgemeine Informationen

Die Verwaltung verweist zunachst auf das allgemeine Informationsschreiben der Verwaltung zum I.
Quartal 2023 (an alle Miteigentimer am 30.03.2023 versendet), dass — ebenso wie alle sonstigen
Informationen — auch im geschutzten Bereich der Webseite des UNI-Centers (www.uni-center.de)
abgerufen werden kann.

Jubildum ,50 Jahre UNI-Center"

Die Feierlichkeiten zum 50-jahrigen Jubilaum des UNI-Centers finden voraussichtlich im August im
Rahmen der ,Wohnen — NRW — Woche" statt. Die Planung und Organisation erfolgt in Zusammenarbeit
von Verwaltung und Verwaltungsbeirat. Alle Eigentiimer werden rechtzeitig tber die Details informiert.

Rickstande und Forderungen gegen Miteigentimer

Die aktuellen Ruckstande auf Wohngelder und Sonderumlage (Stand 31.03.2023) belaufen sich auf ca.
€191.810,69 und somit 3,31% des Wirtschaftsplanes zzgl. Sonderumlage. Der maf3gebliche Rickstand
betrifft: € 33.788,32 Defregger (WHG 4401, insolvent) sowie € 147.846,45 Karbach (WHG 0301, siehe
b. Beschlussumsetzung).

Die Beitreibung der Ruckstéande wird von der Verwaltung nach wie vor zeitnah und konsequent
betrieben. Alle Rucksténde (bis auf Defregger) sind vollumfanglich tituliert.

Rechtsverfahren

Es sind keine Rechtsverfahren anhangig.
Beschlussumsetzung

Erneuerung Briefkastenanlage [Beschluss 02/2022]

Gemal Beschluss wurde die MalRnahme Anfang dieses Jahres umgesetzt. Es entstanden
Gesamtkosten in Hohe von € 56.401,14 gegenliber angesetzten Kosten in Héhe von € 60.000,00.

Versteigerung der WE 0301 [Beschluss 01/2023]

Gemaf Beschluss nahm die Verwaltung als Vertreter der Wohnungseigentimergemeinschaft UNI-
Center an der Versteigerung der WE 0301 am 26.04.2023 teil.

Im Rahmen des Versteigerungstermins konnte die Einheit 0301 fur den Betrag von € 220.000,00 fur
die WEG ersteigert werden. Weitere Mitbieter gab es nicht. Ein geringerer Betrag ware aufgrund der
angemeldeten Forderungen und hinsichtlich einer BGH-Rechtsprechung vom bestellten Rechtspfleger
nicht zugelassen worden.

Nach Abschluss der Eigentiimerversammlung bietet die Verwaltung interessierten Eigentimern die
Moglichkeit sich Uber die weitere Verwendung der Einheit auszutauschen und Ideen zu sammeln.

ErhaltungsmafRnahmen

Versicherungsschaden

Rohrsanierung:

Die Anzahl der Rohrbriche ist auf einem stabilen Niveau. Hierdurch bedingt konnten weiterhin
praventive Sanierungen angegangen werden. Es konnten wieder in Entsprechung zu der bestehenden
Beschlusslage Licken zwischen bereits erfolgten Sanierungsbereichen geschlossen und somit die
Gefahr von Folgeschaden durch Rohrbriiche in bereits sanierten Strangabschnitten verringert werden.
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TOP 3

Brandereignis 4. OG, Haus U, Kellerraum am 26.02.2023:

Der Brand ereignete sich am Abend des 26.01.2023 im 4. OG in Haus U. Der Ursprung des Brandes
befand sich in einem auf dieser Etage gelegenen Mieterkeller und war aufgrund der Brandmeldeanlage
und im Keller verbauter Brandschutztiren auf diesen begrenzt. Im weiteren Verlauf kam es aufgrund
einer offenstehenden rauchhemmenden Tir zum Aufzugsvorraum und der Kaminwirkung im
Aufzugsschacht zu starker Rauchentwicklung im Treppenhaus.

Aus diesem Grund mochte die Verwaltung noch einmal eindringlich darauf hinweisen, dass
samtliche feuer-/ rauchhemmenden Tiiren im Haus zu jeder Zeit geschlossen sein miissen.

Fur Einzelheiten verweist die Verwaltung auf lhr Informationsschreiben zum Brandschaden vom
22.02.2023.

Laufende Erhaltung

Im Jahr 2022 fielen diverse Erhaltungsmalnahmen an, die sich wie folgt auf die Gewerke verteilten:

Elektro
€ 32.700,00

Metallbau
€ 86.000,00

Maler
€ 15.000,00

Sanitér
€ 68.600,00

Liiftung
€4.700,00

Sonstiges
€ 200.00,00

Allgemein

Angestellte und Dienstleister
Hausmalerin

Die Verwaltung hat als Vertreterin der Wohnungseigentimergemeinschaft und nach Ricksprache mit
dem Verwaltungsbeirat der Hausmalerin (EaEen=saaeatsRasaaszUm 30.09.2023 die Kindigung
ausgesprochen und sie zum 01.06.2023 von lhrer Arbeit freigestellt.

Wortmeldungen:

- iﬂﬂ!ﬂ!iﬁ beméngelt die Kommunikation zwischen Eigentimern und der Verwaltung. Er spricht
erneut das Thema Sicherheit an und zeigt in diesem Zusammenhangt verschiedene Fotos.

- GEESESE=RBEEE® aulert seine Sorgen hinsichtlich der steigenden Kosten und dem hierdurch sehr
hohen Hausgeld.

Die Verwaltung und der Verwaltungsbeirat erlautern an dieser Stelle die Kosten der
Brandschutzverbesserungsmafinahme und bekréaftigt, dass der finanzielle Rahmen bisher gehalten
werden konnte.

— T T .

- (GEEREREREEEP Mochte wissen, ob die Verwaltung wie angekiindigt neue Rahmenvertrage fir die
Stromversorgung aushandeln konnte.

Die Verwaltung bestatigt den Abschluss eines neuen Rahmenvertrages.

: des Verwaltungsbeirats
Der Bericht des Verwaltungsbeirats ist als Anlage 1 beigefiigt.
G (Hergibt das Wort an den Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats, (.
Die PowerPoint Prasentation von ¢SSSSSEESEEES® ist dem Protokoll als Anlage beigefugt.

: Erorterung und Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Nachschiisse und
Anpassungen der Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fiir das Geschéftsjahr 2022

Allgemeines

Die nachfolgenden Erlauterungen umfassen das der Abrechnungsspitze zugrunde liegende
Rechenwerk, Bestandteil der Beschlussfassung sind jedoch allein die aus den Einzelabrechnungen
resultierenden Nachschisse und Anpassungen der Vorschiisse.

Abrechnung fiir das Kalenderjahr 2022

Die Abrechnung der Bewirtschaftungskosten flr 2022 weist einschliefllich der Beitragsverpflichtung zur
Erhaltungsrticklage in Héhe von € 1.700.000,00 sowie der Sonderriicklage fir die Brandschutzricklage
in Héhe von € 900.000,00 Gesamtaufwendungen von € 5.983.422,70 aus.
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Damit wurde der in der Eigentiimerversammlung vom 08.12.2021 beschlossene Wirtschaftsplan 2022
um € 156.422,70 (3,17%) uberschritten. Die Planansatze und tatséachlichen Kosten sind gegentberge-
stellt und Abweichungen kommentiert (Anlage 2). Mit insgesamt vereinnahmten Hausgeldvorauszah-
lungen und Sonderumlagezahlungen von € 5.752.641,66 wurden das Vorauszahlungssoll und die
Sonderrtcklage nur um 1,34% (€ 77.921,82) verfehlt.

Das Abrechnungspaket umfasst die Gesamt- und Einzelabrechnung sowie die zusatzlichen Angaben
fur die Steuererklarung. Ferner sind detaillierte Erlauterungen zu den wesentlichen Positionen der
Jahresabrechnung beigefigt. (Anlage 3)

Weitere Abrechnungsbestandteile, wie Bankkonten und Kassenentwicklung / Gesamtdarstellung der
Einnahmen und Ausgaben, Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Einheiten mit Ausweis der
Ruckstande sowie eine Darstellung der Entwicklung der Riicklagen und Nachweis der Vermégenslage
sowie Vermogensbericht werden auf Anforderung gerne zur Verfligung gestellt.

In der Summe der Einzelabrechnungen ergeben sich fir die Eigentiimer Nachzahlungsbetrage von
€ 152.859,21 (Abrechnungsspitze) wobei der individuelle Einzelabrechnungssaldo naturgemaf stark
von dem Ergebnis des verbrauchsabhangig abgerechneten Kostenblocks (Fernwarme) abhangt.

e  Stand und Entwicklung der Riicklage

Seit Einfuhrung der Sonderriicklage fiir die Brandschutzsanierung im Jahre 2006 wird das Rucklage-
vermoégen der Gemeinschaft der Eigentiimer getrennt nach ,allgemeiner Instandhaltungsrucklage” (=>
neu Erhaltungsrucklage) und ,Sondervermdégen Brandschutzsanierung“ ausgewiesen.

Dem Anfangsbestand des Sondervermégens “Brandschutzsanierung” von € 508.901,54 wurde per
SOLL-Verbuchung die Beitragsleistung in Héhe von € 900.000,00 zu gebucht. Dem stehen Entnahmen
fur Planungsleistungen in Héhe von € 522.256,88 gegenuber, so dass der buchhalterische Soll-Wert
des Sondervermoégens ,Brandschutzsanierung* per 31.12.2022 € 886.636,14 betragt.

Die ,allgemeine Instandhaltungsrucklage” der Gemeinschaft der Eigentimer belief sich per 01.01.2022
buchhalterisch auf € 3.198.219,71. Die Beitragsleistungen erfolgten gemar dem Wirtschaftsplan 2022
in Héhe von € 1.700.000,00 SOLL-Verbuchung. Im Jahr 2022 erfolgten Entnahmen aus der Riicklage
in Héhe von € 1.217.939,01. Die ,allgemeine Instandhaltungsrticklage" betragt mit Stand per 31.12.2022
nunmehr € 3.680.280,70. Das Gesamtvermogen Soll-Wert als Summe beider Rickstellungen ergibt
sich mit € 4.566.916,84.

Die Verfugbare Rucklage gesamt belauft sich per 31.12.2022 auf € 4.509.812,87, die resultiert aus dem
Gesamtvermégen Soll-Wert in Hohe von € 4.566.916,84 abzlglich “rlckstandige Beitrage zur
Instandhaltungsriicklage Abrechnungsjahr und Vorjahre" insgesamt in Héhe von € 57.103,97.

° Status

Der Vermdégensstatus der Gemeinschaft wies zum Stichtag 31.12.2022 ein Reinvermégen der WEG in
Hohe von € 4.566.916,84 aus.

Den liquiden Mitteln in Hohe von € 2.500.273,69 bei der Aareal Bank und Raiffeisenbank (Geldanla-
gekonto) und € 2.287.337,39 (zuzuglich Kassenbestand € 1.364,36) auf dem Girokonto, standen
Forderungen vornehmlich aufgrund von Rucksténden fur Vorjahre und ehemalige Eigentiimer in Hohe
von € 166.973,67 und aufgrund der Abrechnungsspitze 2022 in Héhe von € 283.102,13, sowie Ver-
bindlichkeiten vornehmlich aufgrund der Abrechnungsspitze 2022 in Héhe von € 130.245,23 und auf-
grund der Uberzahlungen der diversen Eigentiimer in Hohe von € 278.915,21 (davon Eigentimer Kélner
Studierendenwerke € 246.620,46) und den fur die Erstellung der Heizkostenabrechnung notwendigen
Abgrenzungsposten fur die Rechnung November und Dezember 2022 der RheinEnergie und die mit
der Erstellung der Heizkostenabrechnung beauftragte Firma BFW Ternes in Héhe von € 261.609,60,
insgesamt entgegen.
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Beschluss:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer genehmigt die Nachschiisse bzw. Anpassungen der
beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen fir das Geschéftsjahr 2022 (Druckdatum:
16.04.2023) unter Beachtung der folgenden Mal3gaben:

- Die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschlisse werden mit der Genehmigung sofort féllig gestellt.

- Der Einzug der Forderungen aufgrund von Nachschiissen erfolgt frilhestens vier Wochen nach
Beschlussfassung (10.07.2023), uber den genauen Termin werden die Eigentimer mit dem
Protokollversand unterrichtet. Eigenttimer, die kein SEPA-Lastschriftmandat erteilt haben, haben
selbststandig fir den Ausgleich der Forderungen innerhalb von vier Wochen nach Beschlussfassung
zZu sorgen.

- Guthaben aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse werden, sofern kein anderweitiger
Riickstand auf dem entsprechenden Hausgeldkonto besteht, frithestens zwei Wochen nach
Beschlussfassung ausgekehrt, (ber den genauen Termin werden die Eigentiimer mit dem
Protokollversand unterrichtet (Beschluss 02/2023).

Die Eigentimergemeinschaft stimmt bei 278 abgegebenen Stimmen wie folgt ab:

Ja-Stimmen: 265 Nein-Stimmen: 12 Enthaltungen: 1

Damit ist der Beschluss stimmenmehrheitlich angenommen.
Der Versammlungsleiter verkiindet den Beschluss und das Abstimmungsergebnis.

TOP 4 : Erorterung liber die Sanierung der Hoch- und Tiefgarage

4.1 : Bericht des Ingenieurbiiro MKBP iiber den aktuellen Sachstand der Sanierung der Hoch-
und Tiefgarage

ESREAERARM (Ibergibt das Wort an GENEEEEED oM Ingenieurbiiro MKBP.

Im Beisein von iisasassss® von MKBP fand zwischenzeitlich ein AufmafRtermin der, im Rahmen der
Beschlussumsetzung zu bearbeitenden Schaden-Teilbereiche in der Tiefgarage mit der Firma Massenberg
statt. Ziel dieses Termins war die zeitnahe Erstellung eines entsprechenden Angebots zur Sanierung dieser
Bereiche.

Zeitgleich fand ein Ortstermin mit dem Statike < NN ur Begutachtung weiterer Schadensbereiche in
der Hoch- und Tiefgarage statt.

Alle Einzelheiten hinsichtlich der vorhandenen Schéaden und der weiteren Vorgehensweise kénnen der
Anlage 8 enthommen werden.

Wortmeldungen:

- Im Rahmen der Erlauterung einer voriilbergehenden Beschrénkung der Belastung des 2. OG der
Hochgarage auf 2,5 t pro Fahrzeug erkundigt sich (R hinsichtlich der Belastung der
Einfahrt wahrend Einsatzen der Feuerwehr.

Die Verwaltung weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Beschrankung der
Parkpaletten unabh&ngig von der Belastung des Parkdecks zu betrachten sind.
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TOP 5 : Erorterung und Beschlussfassung iiber den aus Dringlichkeitsgriinden bereits erfolgten
Austausch der TBS-Zelle Nr. 1 (Warmwasseraufbereiter), sowie die daraus resultierende
Erneuerung der TBS-Zelle Nr. 2 im 4. OG, Haus U

Nachdem die turnusméaRige Legionellenbeprobung im Marz 2022 in einigen Bereichen des Gebaudes
erhéhte Werte ergeben hat wurden in Absprache mit dem TUV und dem Gesundheitsamt der Stadt Kéln in
den betroffenen Wohnungen Sterilfilter eingebaut und im gesamten Haus die Warmwassersolltemperatur
erhoht. Erste Nachmessung zeigten im weiteren Verlauf deutliche Verbesserungen der Werte, sodass die
Sterilfilter in den Wohnungen nicht weiter erneuert werden mussten.

Mittelfristig war der Beginn der Erneuerung der Warmwasseraufbereiter in Planung.

Kurz vor einer erneuten Beprobung durch den TUV und vorbereitenden Volumenstrom- und
Temperaturmessungen Anfang April wurde am 27.03.2023 eine gravierende Undichtigkeit der TBS-Zelle Nr.
1im 4. OG in Haus U festgestellt.

Hierdurch wurde ein umgehender Austausch der defekten Zelle notwendig, um die Versorgung des Hauses
mit Warmwasser weiter zu gewahrleisten.

Durch die Firma Peter Briele Sanitéar wurden die Arbeiten innerhalb weniger Tage begonnen und inkl.
Demontage, Montage und Feinjustierung abgeschlossen. Einzelheiten hierzu sind der als Anlage 4
beigefugten Kostenaufstellung zu entnehmen.

Der Austausch der TBS-Zelle Nr. 2 muss nun aufgrund gemeinsamer Leitungen mit Zelle Nr. 1 zeitnah
ebenfalls erfolgen und ist bereits in Planung. Die Kosten des Austauschs in Form eines aktuellen Angebots
sind als Anlage 5 beigefigt.

Seitens der Anwesenden ergingen keine Wortmeldungen.
Beschluss:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer beschlie8t den aus:Dringlichkeitsgriinden bereits erfolgten
Austausch der TBS-Zelle Nr. 1 (Warmwasseraufbereiter), sowie die daraus resultierende Erneuerung der
TBS-Zelle Nr. 2 im 4. OG, Haus U unter Beachtung der folgenden MalRgaben:

- Die Ausftihrung der TBS-Zelle Nr. 1 erfolgte wie in der Kostenaufstellung (Anlage 4) angegeben
und die Ausfiihrung der TBS- Zelle Nr. 2 erfolgt auf Basis des Angebots der Firma Peter Briele
Sanitdar vom 25.04.2023 (Anlage 5).

- Die Gesamtkosten der MalBnahme (einschlieflich Sicherheitsaufschlag fiir Unvorhergesehenes
beim Austausch der TBS-Zelle Nr. 2 in Héhe von 10%) sollen € 143.850,00 inkl. USt. nicht
libersteigen.

- Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der Erhaltungsriicklage (Beschluss 03/2023).

Die Eigentumergemeinschaft stimmt bei 278 abgegebenen Stimmen wie folgt ab:

Ja-Stimmen: 265 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 13

Damit ist der Beschluss einstimmig angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindet den Beschluss und das Abstimmungsergebnis.
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TOP 6 : Erdrterung und Beschlussfassung liber die aus Dringlichkeitsgriinden bereits erfolgte
Erneuerung des Kanals im 1. OG der Hochgarage

Im Bereich der Hochgarage, 1. OG traten seit einigen Monaten immer wieder Undichtigkeiten auf, welche
direkte Auswirkungen auf die darunter liegenden Bereiche hatten. Im Februar stellten Haustechnik und
Verwaltung fest, dass die Kanalleitungen an verschiedenen Stellen Risse aufwiesen und die Halterungen
derart durchgerostet waren, dass ein sofortiger Austausch aufgrund von unmittelbarer Gefahr fir darunter
befindliche Personen und Fahrzeuge bestand. Die alten Kanale wurden demontiert und erneuert. Alle
diesbeztglichen Kosten kénnen der als Anlage 6 beigefugten Kostenaufstellung entnommen werden.

Seitens der Anwesenden ergingen keine Wortmeldungen.

Beschluss:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer beschliet die Finanzierung der aus Dringlichkeitsgriinden
bereits erfolgten Erneuerung des Kanals im 1.0G der Hochgarage unter Beachtung der folgenden
Mal3gaben:

- Die Gesamtkosten (Anlage 6) der MalBnahme betragen € 49.625,60 inkl. USt.
- Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der Erhaltungsriicklage (Beschluss 04/2023).

Die Eigentimergemeinschaft stimmt bei 278 abgegebenen Stimmen wie folgt ab:

Ja-Stimmen: 269 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 9

Damit ist der Beschluss einstimmig angenommen.
Der Versammlungsleiter verkiindet den Beschluss und das Abstimmungsergebnis.

Frau Elsner unterbricht die Versammlung bis zum Eintreffen von Herrn Ramakers.

TOP 7 : Erorterung und Beschlussfassung iiber die Méngelbeseitigung aus der aktuellen GBU
(Gefahrenbeurteilung) der Tiefgarage

71 : Bericht der Firma Umsitec Umwelt- und Sicherheitstechnik liber den aktuellen Sachstand

ERBRESRwEN (bergibt das Wort anGEEED\ o der Firma Umsitec.

Im Rahmen der Erstellung der Gefahrenbeurteilung fir die Tiefgarage wurde festgestellt, dass die
derzeitigen CO-Messflihler dringend ausgetauscht werden mussen.

Die Messfuhler wurden alle zeitgleich im Januar 2014 eingebaut und auch in Betrieb genommen. Die normale
Regel-Lebenszeit betragt zwischen 5 und 7 Jahren. Dies bedeutet, dass die derzeit verbauten Messfiihler
bereits iber 9 Jahre im Dauereinsatz sind und sich aus diesem Grund technisch nicht mehr vom jetzigen
IST-Messzustand auf den gesetzlich vorgeschriebenen SOLL-Messzustand einstellen lassen.

Sollten die aktuellen CO-Messfiihler dem Alter entsprechend ausfallen wirde die Tiefgaragenluftung wie
gesetzlich gefordert auf Dauerliftungsbetrieb schalten, was selbstversténdlich mit erheblichen und unnétig
hohen Stromkosten verbunden ware.

Die Kosten der MaRnahme kénnen den als Anlage 7 beigeftigten Angeboten der Firma Umsitec Umwelt-
und Sicherheitstechnik entnommen werden.

Wortmeldungen:

- Auf die Fragen von G ob man mit einer gezielteren Priifung die Lebensdauer der
Messfuhler verlangert werden kénne, stellt D21, dass wie im Fall der aktuell
verbauten Fuhler durch die erfolgte Wartung bereits eine Lebenszeitverlangerung erreicht wurde.
Ein Austausch ist allerdings nicht zu verhindern.
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T2 : Beschlussfassung iiber den Austausch der vorhandenen CO-Messfiihler auf Grundlage
der aktuellen Gefahrenbeurteilung der Tiefgarage

Beschluss:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer beschlie3t die Ertdchtigung der bereits vorhandenen CO-
Messfiihler der Etagen -1, -2 und -3 der Tiefgarage unter Beachtung der folgenden Maf3gaben:

- Die Ausftihrung erfolgt auf der Grundlage der aktuell vorliegenden GBU (Gefahrenbeurteilung).

- Der Verwalter wird beauftragt und erméchtigt, den Auftrag der Firma Umsitec Umwelt- und
Sicherheitstechnik zu erteilen. Grundlage der Auftragserteilung sind die Angebote der Firma
Umsitec Umwelt -und Sicherheitstechnik vom 19.04.2023 (Anlage 7).

- Die Gesamtkosten der MaBnahme (einschlief3lich Sicherheitsaufschlag fir Unvorhergesehenes in
Hdhe von 10%) sollen € 55.000,00 inkl. USL. nicht iibersteigen.

- Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der Erhaltungsrticklage (Beschluss 05/2023).

Die Eigentiimergemeinschaft stimmt bei 281 abgegebenen Stimmen wie folgt ab:

Ja-Stimmen: 269 Nein-Stimmen: | 0 Enthaltungen: | 12

Damit ist der Beschluss einstimmig angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindet den Beschluss und das Abstimmungsergebnis.

TOP 8 : Erorterung und Beschlussfassung iiber die Brandschutzsanierung und Sanierung der
Maisonetten sowie Erneuerung der Mittelspannungsschaltanlage

8.1 : Erorterung liber den aktuellen Sachstand der Brandschutzsanierung und
Beschlussfassung iiber die Beauftragung des Ingenieurbiiros Sassendorf & Partner mit
der Entwurfsplanung, Ausfiihrungsplanung, Vorbereitung der Vergabe, Mitwirkung bei
der Vergabe (LP 3, 5, 6 und 7 HOAI) und die Finanzierung.

EERRSERRRER (ibergibt das Wort anEapasmsEm vom Ingenieurbiiro Sassendorf & Partner.

Die Schlussbegehung des 3. und 4. Bauabschnitts durch den Brandschutzgutachter des Buro Halfkann und
Kirchner hat im Méarz dieses Jahres stattgefunden und der Schlussbericht wird entsprechend nach Erhalt der
Bauaufsicht zur Verfigung gestellt.

Zwischenzeitlich gibt es Sanierungskonzepte fiir die Dehnungsfugen zwischen dem Kern und den restlichen
Hausern, welche jedoch noch abschliellend durch das Biro Halfkann und Kirchner auf Ihre Tauglichkeit und
Umsetzbarkeit geprift werden missen.

Die Brandschutzsanierung der Luftungsanlage in den Hausern U, N und | ist, mit Ausnahme der Etagen 37
in Haus U und 30 in Haus N sowie den Maisonetten U, N und | abgeschlossen. Die Reinigung der
Abluftstrange im Kern und in Haus C wird gemeinsam mit der Sanierung der Maisonetten erfolgen.

Die Verbindung der Umlaufe 26.0G Haus I, 31.0G Haus N und 38.0G Haus U wurde statisch im April 2023
bearbeitet damit nun die MalRnahme konkret geplant werden kann.

Der nun folgende 5. Bauabschnitt betrifft die brandschutztechnische Bearbeitung des
Gemeinschaftseigentums des EG bis zum 4. OG.

Das als Anlage 8 beigefiigte Honorarangebot des Ingenieurblro Sassendorf & Partner beinhaltet die
Bearbeitung der reinen Brandschutzsanierungsmaf3nahme gemaf des Brandschutzkonzepts des Biro
Halfkann und Kirchner, welche mit Baugenehmigung vom 18.03.2010 genehmigt wurde. Dies betrifft die
Sanierung des Brandschutzes im Gemeinschaftseigentum EG bis 4. OG, einschlieRlich der Schnittstellen
am Ubergang zum Sondereigentum. Die Verlegung der Brandmeldeanlage im Sondereigentum ist hier
miterfasst, die Einheiten McFit und Boardinghaus wurden in der Vergangenheit bereits bearbeitet.

Zu den Sanierungsmaflnahmen gehéren die Erneuerung der Brandschutztiiren, Brandschutzschottungen,
Abhangdecken sowie Verkabelungen mit Anschluss an die Brandmeldeanlage.
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Protokoll R EAN OVO

der 146. Eigentimerversammlung Immobilienservice. Neu definiert.

Die neuen Konstruktionen und Verbindung der Umlaufe sind ebenfalls inklusive der nétigen
Brandschutzmaflnahmen erfasst.

Im Zuge der weiteren Planung werden die Kosten im Rahmen einer Kostenberechnung und bei der
Ausschreibung mit einem Kostenvoranschlag weiter prazisiert.

Das Honorarangebot umfasst die Entwurfsplanung, Ausfiihrungsplanung, Vorbereitung der Vergabe und
Mitwirkung bei der Vergabe (Leistungsphase 5, 5, 6 und 7 HOAI)

Die Basis der Honorarermittiung ist die Kostenschatzung vom 27.04.2023 welche ebenfalls der Anlage 8
beigefugt ist.

Wortmeldungen:
- ‘ssEEsEasmEssm crkundigt sich nach der Verteilung der Kosten fur die Schaltanlage.

Beschluss:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer beschliel3t die Beauftragung des Ingenieurbiiro Sassendorf &
Partner mit der Entwurfsplanung, Ausfihrungsplanung, Vorbereitung der Vergabe und Mitwirkung bei der
Vergabe (Leistungsphasen 3, 5, 6 und 7 HOAI) im Rahmen des 5. Bauabschnitts der Brandschutzsanierung
auf Grundlage deren Honorarangebots vom 27.04.2023 und die Finanzierung der Kosten in Héhe von brutto
ca. € 222.600,00 zu Lasten der Sonderriicklage Brandschutzsanierung (Beschluss 06/2023).

Die Eigentimergemeinschaft stimmt bei 281 abgegebenen Stimmen wie folgt ab:

Ja-Stimmen: 275 Nein-Stimmen: 1 Enthaltungen: 5

Damit ist der Beschluss stimmenmehrheitlich angenommen.

Der Versammlungsleiter verkiindet den Beschluss und das Abstimmungsergebnis.

8.2 : Bericht des Ingenieurbiiros Sassendorf & Partner liber den aktuellen Sachstand der
Sanierung der Maisonetten

Die Termine zur Bestandaufnahme der 37. — 42. Etage in Haus U sind fur Anfang Juni 2023 vorgesehen,
um anschlieBend die Planung der Brandschutz- und Rohrsanierung in diesen Bereichen planen zu kénnen.

In Haus N werden die beiden letzten Maisonettwohnungen im Juli/ August 2023 saniert. Die Sanierung des
Penthauses ist ftir Mai und Juni dieses Jahres geplant und die restlichen Wohnungen der 31. Etage werden
im Anschluss folgen.

Die Arbeiten in den Maisonetten in Haus | starten voraussichtlich im Herbst 2023.
8.3 : Bericht des Ingenieurbiiros Sassendorf & Partner iiber den aktuellen Sachstand der
Sanierung der Mittelspannungsschaltanlagen

Die fuir den Transport der Trafos notwendigen statischen Berechnungen sind fast abgeschlossen, sodass im
Anschluss die Bestellung der neuen Anlage (ber die Rheinische Netzgesellschaft erfolgen kann. Die
Lieferzeiten solcher Anlagen liegen zurzeit bei ca. 1 Jahr, was bedeutet, dass mit den Arbeiten an der
Mittelspannungsschaltanlage Mitte 2024 zu rechnen ist.

TOP 9 : Antrdage von Miteigentiimern
9.1 : Antrag des Miteigentiimers Dr. Carl W. Barthel
Vorgaben bei Arbeiten im Sondereigentum

Die Begriindung des Antrags kann dem als Anlage 10 beigefligten Antragsschreibens des Antragstellers
entnommen werden.
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der 146. Eigentiimerversammlung Immobilienservice, Neu definlert,

Hinweis des Verwalters:

Ein Beschluss im Rahmen der Eigentimerversammiung, das die Ashestmessungen bei zukunftigen Arbeiten
im Sondereigentum nicht erforderlich sind, verstéfit gegen geltendes Recht und ist daher rechtswidrig
(nichtig).

Bezlglich der Anforderungen an Arbeiten im Sondereigentum ist es unabdingbar, gewisse Vorgaben
einzuhalten, da z. B bei Arbeiten an Elektroleitungen nicht nur isoliert das Sondereigentum zu betrachten ist.

Aus diesen Grlinden fehlt der Eigentimergemeinschaft die Beschlusskompetenz zum vorliegenden

TOP 10 : Verschiedenes

- dapmmemmem verlang die Abmahnung der Firma Lanius und kritisiert die Arbeit von (iSRS EBEERBEED
Auch in diesem Zusammenhang werden durchEEEEEEE-otos gezeigt.
Bezliglich des Punktes Kommunikation mit der Verwaltung verweist diese auf die bereits gefthrte
Korrespondenz.

Da keine weiteren Meldungen mehr vorliegen, danktGESEEE
schliefl3t die Versammlung um 20: 04 Uhr.

je@s den Eigentiimern fur ihre Anwesenheit und

Kéln, den 06.06.2023

REANOVO

/
Reanovo n GmbH / i
HorbellgFStraBe 15 6 pﬂ ( » =
50; dln % T i P . A =

&l

(Versammlungsleiter) (Beiratsmitglied) (M%uﬁﬂer)
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