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DEBA - Wohnbau CCAA Koéln GmbH&Co
5 Koln 1-Bolzengasse 1.Telefon 236202

Baubesgechreld bung

Bauvorhaben Uni-Center
K61n, Luxemburger Str. Ecke Universitédtsstr.

ROHBAU

Fundamente: Die Fundamente werden nach statischer
Berechnung drtlich nergestellt. Konstruktion
R teilweise als Fundamentplatte, teilwelse
Stiitzen und Streifenfundamente.
Tiefgeschosse: Die tragenden Wénde und die statisch erfor-

derlichen Pfeiler werden in Stahlbeton, die

nicht tragenden Wénde in Mauerwerk errichtet.

Gewerbegeschosse
und Parkdecks: Samtliche tragenden VWiénde werden nach
statischen Erfordernissen in Stahlbeton

ausgcefithrt.
Decken: gimtliche GeschoBdecken sind Stehlbeton-
h decken.
Wende: Die Wohnungstrennwinde und die Treppenhaus-

winde werden in Stahlbeton in Schilttbauweise
nach statischem Nachweig und entsprechend
den Forderungen der DIN hergestell®t.

Die Wohnungsinnenwé&nde werden aus 6 - 10 cm

starken Leichtbauplatten errichtet.

Dach: Alle 3 Trakte und der Kern erhalten ein Flach-
dach, das &ls sog. nwarmdach" mit der erfor-
derlichen Feuchtigkeits- und Wirmeisollerung
eingedeckt wird.

.



Fassaden:

AUSBAU/WOHNTEIL

Fenster:

TUren:

Die Fassadenflichen (Giebel) der einzel-
nen Trakte (U, H u. I) sowie die Wohnungs-
auBenwinde der Kerngeschosse (Trakt C)
werden nach DIN und den Hochhausbestimmungen
mit einer vorgehangenen Fassade ausgefihrt.
Die Balkonbriistungen bestehen aus ei-

nem 50 cm hohen Betonsockel mit einer da-
raufgesetzten 60 cm hohen Aluminiumkonstruk-
tion mit Glasfiillung. Die Balkontrennwdnde
werden aus Alu-Elementen mit Fiillungen ein-
gebaut. Gewerbegeschosse: Z.T. Schaufen-
sterkonstruktion und Fensteranlagen mit

Briistungselementen.

Die Fensteranlagen der Wohngeschosse werden
raumhoch, aus Alu-Profilen, fest verglast,
auBer der Balkontir und einer Dauerliiftung
pro Element, erstellt.

Verglasung: Isolierverglasung.

Die Kernwohnungen erhalten rleichwertige
Fensteranlagen ab Briistungshdhe.

Die Tiiren werden werkseitig mit einer
hellen Kunststoffheschichtung versehen
eingebaut und erhalten teilweise eine
Glasfiillung. Die Wohnmmeseingangstiren sind
mit einem Zylindersicherheitsschloﬁ, die

{ibrigen Tliren mit BuntbartschloB gesichert..
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FupBboden:
=
Treppenhguser:
Personen- und
Lastenaufziige:
€

B-UC-2/72

Die FuBbdden in den Wohnrdumen und in den
Wohn- Schlafridumen der Appartements erhal-
ten als Oberbelag einen Textilbelag "Pegulan
gtudio 10" oder ein gleichwertiges Fabrikat
auf schwimmendem Estrich. Die Boden in
Bidern und WC& werden mit Steinzeugplatten
10/10 cm (oder kleiner), Preisgruppe 3,
versehen. Alle iibrigen Rdume erhalten einen
Kunststoffbelag auf schwimmendem Estrich.

Da es sich hierbei um Nottreppenh&user han-
delt, werden die Treppen aus Stahlbeton-
fertigteilen hergestellt.

Treppen Gewerbegeschosse: wie vor, Jjedoch
mit Kunststeinbelag.

Die Winde im Gewerbeteil werden gespachtelt
und mit Kunstharzdispersion behandelt.
Treppengeldnder werden in Stahlkonstruktion

eingebaut.

— o —— — — o— — — p— o—

trakte (U, H u. I) werden mit einer com-
putergesteuerten Mark - IV - Anlage ausge-
riistet. Beim Pfortner befindet sich ein
zentrales Uberwachungstableau. Selbstfahrer,
Ward-Leonard-Antrieb bis ca. 3,00 m sek.
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Heizungsanlage und
Liiftungsanlage:

B-UC-2/72
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mit Schliisselsteuerung ca. 5 t.

Kerntrakt: Das Projekt erhdlt im Kern

vom 38.-43. GeschoB einen Personenaufzug
als Selbstfahrer mit ca. 0,8 m/sek. sowie
eine AuBenbefahreinrichtung (Fassade bzw.

Fenster - Putzwagen) vom 5.-46 Obergeschof.

Im Haus N wird ein Aufzug als Mobelaufzug

vorgesehen.

Fiir die Versorgung des Bauvorhabens mit
Heizwdrme und Warmwasser, wird eine Heiz-
zentrale mit allen entsprechenden Ein-
richtungen als Teileigentum nach dem WEG
errichtet. Dieses Heizwerk steht nicht im
Miteigentum der Wohnungseigentiimer und wird
von der DEBA an einen Dritten mit der Ver-
pflichtung verkauft, die Wdrmeversorgung
fiir jedes einzelne Wohnungs- bzw. Teil-
eigentum sicherzustellen. Die DEBA iiber-
nimmt fiir den Inhalt der Lieferbedingungen
und des Warmepreistarifs des o.a. Dritten
keinerlei Haftung.

Simtliche R#ume werden mit Heizkdrpern oder
Heizplatten nach warmetechnischer Berechnung
versehen. Die Warmwasserbereitung erfolgt
{iber die Zentralheizung. Die Wohngeschosse
erhalten Teilklimatisierung.



Einrichtungen:

B-UC-2/72

Bad: Badewanne weifl emailliert eingebaut

mit Mischbatterie und Schlauchbrause,

1 Kristallporzellan-Waschbecken mit Misch-
batterie, Spiegel, Ablageplatte und Hand-
tuchhalter. 1 Kristallporzellan-Tiefspll-
klosett mit tiefhdngendem oder Wandeinbau-
spiilkasten und Papierrollenhalter, beil
gesondertem WC-Raum wird ein Handwaschbecken
zusdtzlich installiert. Jedes innenliegende
Badezimmer wird indirekt entliftet.

Die Appartements Typ E 2 werden an Stelle
einer Badewanne mit einer weifBl emaillierten
Brausetasse ausgestattet. Bei Wohnungen mit
2 Biadern, (Typ A und Typ B) wird im 2. Bad
an Stelle einer Warme cine Brausetasse in-
stalliert.

Die Appartementkiichen der Wohnungstypen

E1, E2, KA1, KA 2, KB, KC 1 und KC 2,
erhalten eine Spilile- und Herdkombination
mit Abdeckplatte, eingebautem Splilbecken,

2 Elektroherdplatten, Kithlschrank und Unter-
schrank.

In den Klichen der VWohnungstypen 4, B, C 1,
C2, D1und D 2, wird eine Spiile mit Ab-
lauffliche und Unterschrank eingebaut.

Bei den Wohnungen Typ E 1, D1, D 2 und C 2,
wird zwischen den Kiichen bzw. Kochnischen
ein raumhohes Element mit Offnung zum Wohn-
raun eingebaut.

41le Wohneinheiten haben einen Abstellraum
in der Wohnung.
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Flektro-Installation: Wohn- und Wohn- Schlafraum: Je 1
Deckenbrennstelle mit Serienschalter
und 3 - 5 Schukosteckdosen sowie Anten-
nensteckdose fiir Fernsehen und Rundfunk.

Kiiche: 1 Wand- oder Deckenbrennstelle,
2 - 3 Schukosteckdosen und HerdanschlufB-

dose.

¢
Kochnische der Appertements:
1 Wand- oder Deckenbrennstelle,
1 - 2 Schukosteckdosen und HerdanschluB-
dose.
Bad: Deckenbrennstelle oder 1 Wandbrenn-
stelle {iber dem Waschbecken und eine Rasier-
steckdose.
WC: 1 Wandbrennstelle.
Die iibrigen Riume erhalten Je 2 -3

O Schukosteckdosen und eine Deckenbrenn-
stelle mit Ausschaltung.
Allgemeine_elektrische Anlageni
Sprechanlage vom Portier zu jeder Wohnein-
heit, Leerrohranlage fiir Telefon in Jeder
Einheit.
Fliesenarbeiten: Die Biader und WC§ werden rundum ca. 2,0 m

hoch mit 15/15 cm groflen Majolikaplatten,
Preisklasse 3, gefliest. Tm Bereich der sani-
tiren Installationsbl¥cke eventuell Verklei-
dung mit Kunststoffoberfléche.

B-UC-2/72 Die Kiichen erhalten einen weifien Platten-
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Fliesenarbeiten:

Anstrich:

Gemeinschafts-
anlagen:

B-UC-2/72

.

spiegel, Preisklasse 3, an der Stell-
wand;

Kochnischen unter 1,50 m lichter Breite
werden 3-seitig ca. 60 cm iiber Arbeits-
vlatte gefliest.

Alle Decken und die Winde in den Bade-
zimmern, AbstellrzZumen und Kilichen sowie
Kochnischen werden, soweit erforderlich,
gespachtelt und weiB gestrichen oder ge-
spritzt. Die Winde in den iibrigen Raumen
und in den Dielen erhalten Rauhfasertapete,
weifl gestrichen.

Zur Verfiizung stehen Yaschkiichen mit Voll-
automatischen Waschmaschinen und Trocken-
automaten (Miinzautomaten) und gemeinsame
Antennenanlage fiir Rundfunk und Fernsehen
nit Verstédrker, farbfernsehtiichtig.

Miillbeseitigung: Die Wohntrakte erhalten
Miillschachtanlagen mit Einwurfstationen in
den "ohngeschossen. Die Abwurfschéichte

liegen nicht unmittelgér an Yohnungswénden.
Der anfallende Miill wird in Mill-Container

gepresst, die im 1. UG. aufgestellt werden.

In der Tiefgarage werden Wagenwaschkeiftze

fiir die Eigenti ibstellplétze einge-



Gemeinschafts-
anlagens:

Ksln, den 22.2.1972

BlIC=2 /72

Die Freifldche des Grundstiicks wird gart-
nerisch gestaltet.

— e — —— —

lagen des Bauaufsichtsamtes ergeben und
Abweichungen von der Baubeschreibung,
die keine Wertminderung zur Folge haben,
bleiben vorbehalten.

WOHNBAU CCAA KOLN GMBH & CO
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1501 C 24 13,897
1502 E 2

1503 E 1 7,589
1504 E 2 5;796
1505 E 1 8,105
1506 B 21,094
1507 ¢ 2c 13,242
1508 D 2 11,092
1509 K/B 3 9,267
1510 K/B 3 8,813
1511 K/B 3 8,813
1512 c2 13,327
1513 E 2 5,606
1514 D1 13,842
1515 - 14,718
1516 c1 14,148
1517 E 2 5,606
1518 E i 7,985
1519 D2 11,092

Y
I+ | p1n Kellex
-ie aazan] Rr.
63,16 3 506
24,77 1 -
35572 1 -
24,77 1 -
35,71 . 1 102
97,27 4 152
62,76 3 507 -
52,57 2 215 -
11,77 1 321 1o
41,77 1 322 -
41,77 1 323 -
63,16 5 182 =
24,77 1 - 4
62,90 2 183 250
67,05 5 184 253
67,05 3 185 -
; Ol T 1 -- 31
35,71 1 - Lo
52,57 2 139 --
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255
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259
260
261
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263
264
265
265
267
268
269
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1601 C 24 13,327 63,16 3 504
1602 { E 2 | 5,226 24,77 1 -
1603 E1 7,535 35,71 1 ”
1604 E 2 5,226 24,77 K -
1605 E 1 8,105 35,71 1 109
1606 B 20,524 Q7,27 4 88
1607 ¢ 2¢ 13,242 62,76 3 505
1608 D 2 11,092 52,57 2 216

. 1609 K/B 9,267' 41,77 13 I318'
1610 K/B 8,813 41,77 1 319
1611 K/B 9,267 41,77 1 320
1612 C 2 13,327 63,16 3 189
1613 E 2 5,226 2k, 77 1 -
1614 D 1 13,272 62,90 2 188
1615 c1 14,148 67,05 3 187
1615 o) 14,148 67,05 3 186
1617 E 2 5,796 24,77 1 —
1€18 E1 8,105 35,71 1 e
1619 D2 11,07 (09) 52,57 27 /4o
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1401 C 2a 13,179 . 62,46 3 508 —_— .
14o2 E 2 ' 5,868 25,11 1 = 180 5. U
1403 E 1 7,982 35,13 1 — 179 3.0z
1hok E 2 5,868 25,11 1 - 178 3.Uﬁr -
1405 E 1 " 7,866 35,13 1 1ol 86 1.0g
1406 B - 20,858 96,15 A 133 177 3.Ug
1bo7 C2B - 13,095 62,06 3 510 - .
1408 D2 10,888 51,60 2 214 s -
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159 1lol c 2A 13,749 62,46 3 290
160 1lo2 E 2 5,678 25,11 14 -
161 1103 E L 7,866 35,13 1 —
162 1lok E 2 5,752 . 25,11 1 P
163 1105 E1l 7,866 35,43 1 98
164 1106 B 20,288 96,15 4 127
165 1107 C 2B 15,095 62,06 3 291
165 1108 D2 11,450 51,60 2 211
167 1109 K/B 2 8,609 Lo,80 1 333
168 11lo K/B 2 - 8,609 Lo ,80 1 334
169 1111 K/B 2 ' 8,609 Lo,80 1 335
170 1112 c2 13,179 62,46 3 35
171 1113 E 2 5,606 24,77 1 -
172 1114 o} ! 13,278 62,90 2 36
173 1115 ¢ T 14,i48. 67,05 3 37
174 1116 C1l 14,148 67,05 3 38
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2.) 4,70/10,000

3.)8241,11/10.000

im Aufteilungsplan mit Nr. 0520 bis 0537,
0620 bis 0637, 0720 bis 0737, 0820 bis
0837, 0920 bis 0937, 1020 bis. 1037, 1120
bis 1137, 1220 bis 1237, 1320 bis 1337,
1420 bis 1437, 1520 bis 1537, 1620 bis
1637, 1720 bis 1737, 1820 bis 1837, 1920
bis.1937, 2020 bis 2037, 2120 bis 2137,
5520 bis 2237, 2320 bis 2337, 2420 bis
2437, 2520 bis 2537

bezeichneten Ein- Zimmerwohnungen mit ins-
gesamt ca, 7885,50 qm Wohnflédche und Keller-
riume Nr. 1 bis 30, 47 bis 61, 147 bis 176,
293 bis 315, 352 bis 379, 465 bis 501, 536
bis 551 sowie einen Wasch- und einen Trocker
raum im 26. Obergeschoss. Diz Wasch- und
Trockenriume haben die Nr. 2 22§///

Zu dem Sondereigentum gehdrt das Sonder=
nutzungsraecht der Grundstiicksfliiche fir
die im Aufteilungsplan TII. UG mit dex !
150 bis 161, 232 bis 237, II, UG Nr. 133
bis- 144, I. UG Nr. 113 bis 120 , 185 bis
I. 0G Nr. 25 bis 3k, 48 bis 56, 68 bis 76,
87 bis 94, 111, 112, 115 bis 118,

IT.0G. Nr.17 bis 26, 34 bis 40, 49 bis 55,
58 bis 75 bezeichneten Autoabstellplitzen,

Miteigentumsanteil dem Kélner Studenten-
work e.V. Koln verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Erdgeschoss gelegener,
im Aufteilungsplan mit Nr. Qg%%éﬁ%zeich—
neten Geschiftsfliche mit cas gm Nutz-
fliche. ¥ :

o Lo
Miteigentumsanteil der DEBA Deutschen ¥V “n
bau GmbH & Co., die ihren Miteigentums:i &
in nachstehend aufgefﬁhrté‘Mitoigentumsant
wie folgt aufteilt: '



[N <

i
Ohn EJL‘ I"_‘l_\..__}._f Y '
1 P - s et T

: ﬂt:::::::::: Wf

o

i

UR.Nr. 2850 ftir 1972 wy
UR.Nr, 1542 fir 1972 g

A) BEGRUNDUNG vox WOHNUNG SETGENTUM

j; Im Gruqdbuoh des Amtsgerichtaa KS1ln riir Mingersdors

Blatt oh4eg Gemarkung XKéln Flur 69 Flurstiick 806 ET.TT,27a

sind als Eigentiimer deg vVorgenannten Grundstﬂckaaeinge—

tragen: i
1.) Die Firma DEBA Deutsche Wohubay Gesellschaft mit bew
j@- _ schrénkter Haftung und Co. in Milnchen als Miteigen-
‘ tlimer zy .

8.241,11/10,000

I2.) das K&lnex Studentenweri e.V, in K6ln als Miteigen-

1.758,89/10.000

gL Auf dem Gruhdbeaitz'wird von den vorgenannten Crundstiiclis—
eigentﬁmern ein Wohuhochhaus mit Hohnuugen, Ladenlokalen.
g€ewerblich genutzte: Fliohen ung Garagen errichtet,

Im Wege des Vertrages der Miteigentﬁmer cemsf3 § 3 Huhnungs~
eigentumsgeéetz und, aoweit-bestehende'MiteigentUmsantojle
weiter aufgeteilt_werden, im Wege der'Teilungscrklérung Ge~
mis § 8 Wohnpngqeigentumsgesetz wird hiermit je dag Woh-
nungs.. bzw.3Teileigantum an einer bestimmten, im Aufhoia )
lungsplan néhex bezeichneten'wohnung, an gewerblich ge-

, ' nutzten Réumen oder an sonstigen, nicht Wohnzwecken dienon-

ﬁk : den Riumern ip dem auf dem Grundstiiok erstellten Wohnhocl-
haus eingeridumt und mit je -einem bestimmten Miteigentums-~

antoil'verbunden.

Jeder Miteigentumaanteii ist durch die Finrdunung dexr =u der
anderqn Anteilen gohﬁrenden_ﬁohnungﬁ— bzw, Teileigentumsrech~
tan,beachrﬁnkt. :

Sﬁmtliohé'Wohﬁungan und niocht zy Wohnzweckon-dienende'nﬁuma
sind in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 II wig,

Bcschainigung der Baubehisrde liegt vor,

Es werden naohatehendenwohnungau bzw, Teileigentumsrechte
eingexridumt ' :

1.) 1,754,19/}0.000 Miteigentumsanteil dem Kdlnor Studon--
tenverk e,v, verbunden mit dom Sonderf
eigentum ‘an dem im Ilaus I (Trakt C)
im 5, - 25, Obergeschoﬁ'gelegenen.
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